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SPIS TRESCI

Przedstawione w niniejszym dokumencie opisy produktowe nie stanowig oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego, majg one charakter wyfacznie
informacyjny. Jedyne prawnie wigzgce informacje o obligacjach znajduja sie w Warunkach Emisji Obligacji. NWAI Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy Alejach Ujazdowskich 41, 00-540 Warszawa, jest firmg inwestycyjna w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz.U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z pdzn. zm.). Zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej przez NWAI Dom Maklerski zostato wydane
w dniu 31 lipca 2009 roku przez Komisje Nadzoru Finansowego, bedaca organem nadzoru nad NWAI Dom Maklerski.

Ze Swiadczong przez NWAI Dom Maklerski ustugg maklerskg wigze sie ryzyko zalezne od charakteru tej ustugi, ryzyko charakterystyczne dla poszczegdlnych
instrumentdw finansowych, jak i nastepujgce ryzyka inwestycyjne: ryzyko operacyjne - zwigzane z nieadekwatnymi lub zawodnymi procesami wewnetrznymi,
btedami ludzkimi, btedami systemow lub zdarzeniami zewnetrznymi, ktére mogg skutkowaé w szczegdlnosci opdznieniem lub brakiem realizacji dyspozycji
klienta lub opdznieniem lub btednym rozliczeniem zawartej transakcji; ryzyko wystgpienia szczegdlnych okolicznosci, na wystgpienie ktérych klient nie ma
wptywu lub ma ograniczony wptyw - zwigzane ze zmiang zakresu ustug $wiadczonych przez NWAI, otwarciem likwidacji czy przejeciem NWAI; ryzyko zmian
polityczno-gospodarczych — zwigzane ze zmianami politycznymi lub zmianami polityki gospodarczej; ryzyko rynkowe - zwigzane ze zmiang wartosci inwestycji
w wyniku zmian parametréw rynkowych.

Niniejszy materiat nie stanowi podstawy do uznania jego adresatow klientami NWAI Dom Maklerski, ze wzgledu na fakt jego otrzymania, oraz nie stanowi
podstawy do zawarcia umowy lub powstania jakiegokolwiek zobowigzania. Zaden z zapiséw w niniejszym materiale nie stanowi porady inwestycyjnej,
prawnej ani podatkowej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora. Informacje
i opinie zawarte w niniejszym materiale mogg sie zmienic bez koniecznosci poinformowania o tym fakcie. Niniejszy materiat zostat opracowany wytgcznie w
celu informacyjnym i nie moze by¢ traktowany jako oferta lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek transakcji. Informacje zawarte w materiale
pochodzg z ogdlnie dostepnych, wiarygodnych zrddet, jednak NWAI Dom Maklerski nie moze zagwarantowad ich doktadnosci i kompletnosci. NWAI Dom
Maklerski nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki decyzji podjetych na podstawie informacji zawartych w niniejszym materiale. Uwaza sie, ze kazdy kto
przyjmuje lub wyraza zgode na przekazanie mu tego materiatu wyraza zgode na tres¢ powyzszych zastrzezen.

Niektére informacje zawarte w niniejszym materiale nie stanowig faktéw historycznych, lecz odnosza sie do przysztosci. Dotyczy to w szczegdlnosci informacji
w zakresie strategii, rozwoju dziatalnosci, prognoz rynkowych, planowanych naktadéw inwestycyjnych, przysztych przychodéw lub kosztow. Informacje te
nalezy traktowac wytgcznie jako przewidywania wigzace sie z ryzykiem i niepewnoscig, a zatem nie mozna zapewni¢, iz przewidywania te zostang spetnione.

Przedstawione w niniejszym dokumencie tresci stanowig wtasnos¢ NWAI Dom Maklerski. Ich kopiowanie rozpowszechnianie w czesci lub w catosci mozliwe
jest wyfacznie po uzyskaniu pisemnej zgody NWAI Dom Maklerski, za wyjgtkiem koniecznosci przedstawienia dokumentu w zwigzku z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa.
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WPROWADZENIE

* Od roku 2000 podstawowym przedmiotem dziatalnosci Gant Development S.A. jest budowa lokali mieszkaniowych

i
ustugowych, a takze sprzedaz i zarzgdzanie wybudowanymi nieruchomosciami. Grupa angazuje sie takze w dziatalnosé
budowlana.

* Aktualnie Emitent jest obecny w kazdej z wiekszych aglomeracji w Polsce. Prowadzi inwestycje we Wroctawiu, Krakowie,
Poznaniu, Gdansku i Warszawie.

* W ciggu najblizszych lat Emitent przewiduje osiggniecie pozycji lidera sprzedazy mieszkan na polskim rynku budownictwa
mieszkaniowego.

* Przeprowadzana emisja obligacji zamiennych pozwoli na osiggniecie tego celu i wptynie na dywersyfikacje zrédet finansowania
spotki.

* Kompetencje i skutecznos¢ prowadzonej dziatalnosci Emitenta potwierdzajg wyniki sprzedazowe, a takze stopa rentownosci
dotychczas realizowanych inwestycji.

Sprzedaz lokali netto Kurs akcji Emitenta od sierpnia 2009
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POLSKI RYNEK BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO
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CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Polski rynek budownictwa mieszkaniowego to rynek olbrzymiego niedoboru.
* Niemal najnizsze w Europie wskazniki charakteryzujgce branze.

* Szacunki okreslajace liczbe brakujgcych mieszkan na poziomie 1,5-3,5 min (wedtug danych Ministerstwa Infrastruktury w
Polsce.

* Brakuje 1,8 mIn mieszkann, a 200 tys. istniejgcych, czyli 16 proc. wszystkich lokali mieszkalnych w kraju, nadaje sie do
wyburzenia).

* Prognozowany wzrost liczby udzielanych kredytéw hipotecznych.

Implikujg rozwdj tej branzy w Polsce na przestrzeni najblizszych lat. Zniwelowanie rdznicy jaka dzieli nas od panstw europejskich
moze zajg¢ nawet do 25 lat.
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DETERMINANTY ROZWOJU RYNKU

Wartos¢ nowo udzielonych kredytéw hipotecznych (mid PLN)
19 12,0%

8,0%

4,0%

0,0%

2007 . %(OO% . X 2009
2008 2009 2010 m Kredyty zagrozone w kre ytach m}esgkamowych
m | kwartat  m Il kwartat Il kwartat IV kwartat m Kredyty zagrozone sektora przedsigbiorstw
Zrédio: ZBP Kredytykonsumpcyjne zagrozone Zrédio: UKNF
Skokowy  wzrost  wartosci  udzielanych  kredytow ...oraz prognoza ZBP, mdéwigca o wzroscie wartosci nowo
mieszkaniowych... udzielonych kredytow hipotecznych w 2010r o 30% r/r...

Kr zagrozone w portfelu kr Sw mieszkaniowych:
edyty zagrozone w portfelu kredyto cszKaniowyc »,Nasilajgca sie konkurencja spowoduje, ze w roku 2010 marze

2007 2008 2009 beda nadal spadaty i prawdopodobnie ustabilizujg sie na poziomie
ogdtem 1,2% 1,0% 1,5% 1,3 - 1,7% (dla kredytéw w PLN) dla wiarygodnych
ztotowe 1,7% 2,0% 2,4% kredytobiorcéw, w zaleznosci od poziomu LTV i innych ryzyk”

walutowe 0,7% 0,6% 1,0%

»Czynnikiem stymulujgcym rozwdj polskiego rynku kredytéw
hipotecznych w najblizszych 2-3 latach bedzie ztagodzenie polityki
kredytowej bankéw. Pozwalajg na to dobra sytuacja kapitatowa,
poprawa perspektyw gospodarczych, zaostrzajgca sie konkurencja
oraz prognozy sytuacji na rynku mieszkaniowym”

Zrédto: UKNF

..W potaczeniu z wysoky jakoscig portfela kredytow
mieszkaniowych, kresli pozytywny scenariusz rozwoju rynku

mieszkaniowego w Polsce
& prof. Leszek Pawtowicz (Instytut Badan nad Gospodarkq Rynkowg)
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DETERMINANTY ROZWOJU RYNKU (2)

e Struktura wiekowa ludnosci Polski dowodzi, iz znaczacy
odsetek stanowig mieszkancy w wieku 24 - 27 lat. Jest to
efekt wyzu demograficznego z lat osiemdziesigtych.

* Osoby w tym wieku koncza witasnie studia i podejmuja
pierwszg prace zatem nalezy sadzié, ze spora czes¢ z nich w
ciggu najblizszych lat bedzie zainteresowana nabyciem
pierwszego mieszkania.

* Fakt ten, jak i znaczne réznice w poziomie urbanizacji Polski i
krajéw europejskich moze swiadczy¢ o wysokim potencjale
popytowym na rynku budownictwa mieszkaniowego.

Wspétczynnik urbanizacji panstw europejskich

Belgia
Wielka Brytania
Niemcy
Dania
Czechy
Francja
Norwegia
Rosja
Biatorus
Szwajcaria
Litwa
Ukraina
Wrtochy
Wtochy
Austria
Finlandia
Hiszpania
Grecja
Wegry
Polska
Holandia 61,1%
Stowacja
Ruminia
Chorwacja
Portugalia

30,0% 60,0% 90,0%
Na podstawie danych GUS
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PODSTAWOWE INFORMACJE
O EMITENCIE
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DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

* Od 2000 roku Gant Development SA prowadzi dziatalnos¢
w branzy budownictwa mieszkaniowego. W 2005 roku

nastgpito catkowite skoncentrowanie sie na tym rynku.

* Ambitny plan na lata 2011/2012 pozwoli na osiggniecie
pozycji lidera sprzedaizy mieszkan na krajowym rynku

mieszkaniowym.

* Obecnie spoétka realizuje budowe ponad 1600 mieszkan o

tacznej wartosci ponad 650min zt.

* Od poczatku dziatalnosci Grupa zrealizowata 18 inwestycji
deweloperskich (w tym jedno centrum handlowe) o tgcznej

powierzchni PUM ok. 150tys. mkw.

* Grupa realizuje sprzedaz w systemie 10/90 poprzez biura
sprzedazy ulokowane w kazdym z wiekszych miast Polski.

* Prowadzi to do konsekwentnego wykonania ambitnych

prognoz sprzedazy.

fies
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Prognoza sprzedazy a wykonanie

375

326

300 262* 262 _
236 230
168 176

150 +— — — _ —
75 +— — — ——
0 T 1

1Q2010 2Q2010 3Q2010 4Q2010

m wykonanie prognoza

*dane rzeczywiste za lipiec i sierpien (160) oraz prognozowane na wrzesieri (102)
Zrédto: Emitent

Sprzedaz lokali w ujeciu rocznym

1535

2008 2009 I-VIlII2010  2010P 2011P 2012%
Zrédto: Emitent
P —prognozy Emitenta
* Prognozy NWAI DM




MIESZKANIA W BUDOWIE

* Przyjeta strategia rozwoju Emitenta zaktada znaczacy wzrost skali dziatalnosci Grupy w latach 2010-2012.

* Nie prowadzi to jednak do wzrostu liczby mieszkan gotowych, co gwarantuje niski poziom zapaséw i wysoka
ptynnos¢ (wzrost sprzedazy nieproporcjonalnie wysoki w stosunku do wzrostu zapaséw).

* Przyjete zatozenia bazujg na przygotowaniu struktur spétki do wzrostu skali dziatalnosci (dojrzata struktura
regionalna, kwalifikacje pracownikéw, wdrozone systemy informatyczne).

Mieszkania w budowie
3500

3000 2921 2923 2 866

2676
2495

2500 2196

2114

2000 1721

1437
1500

1000 802

589 600
"0 207 75 220 168 108 106 il 170 145 249 _. )
o L | — — — | — — |

2009 3Q2010 4Q2010 1Q2011 2Q2011 3Q2011 4Q2011 1Q2012 2Q2012 3Q2012 4Q2012*

B mieszkania gotowe mieszkania w budowie * bez potencjalnych nowych projektow
Opracowanie NWAI DM
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INWESTYCJE REALIZOWANE

NWAL

Podstawowe parametry realizowanych inwestycji:

Liczba Cena Planowany

Miasto Inwestvcia PUM + PUL mieszkan sprzedazy Koszt PUM termin

v [mkw]  (bez lokali PUM + PUL [2t/mkw] zakoriczenia prac

ustug.) [zt/mkw] budowlanych

1 KRAKOW MEISSNERA 3880 70 6 900 5657 wrzesien 2010

2 GDANSK  MORENA ETAP 1 8 489 160 5500 5168 pazdziernik 2010

2 WROCLAW STABLOWICE 7 503 152 5100 3545 grudzien 2010

ETAP 1

4 POZNAN ETAP 2 10 500 225 6 000 4744 styczen 2011

5 GDANSK MORENA ETAP 2 4903 77 5500 5168 maj 2011

6 WROCLAW LEGNICKA 4 545 78 7 500 5361 sierpien 2011

7 WROCLAW OPOLSKA 6 183 130 5500 3456 sierpien 2011

8 WARSZAWA SOKOLC?_II_V:;(? 35 829 589 8 000 6 993 listopad 2011

9 OPOLE ETAP 2, ETAP 3 5500 104 4200 3832 grudzien 2011

10 POLANICA ETAP 1, ETAP 2 8 000 150 5500 3775 czerwiec 2012
RAZEM: 95 332 1735

Zrédto: Emitent




ATRAKCYINOSC OFERTY

Atrakcyjnos¢ oferty mieszkaniowej Emitenta gwarantuje osigganie pozycji lidera pod wzgledem
sprzedawanych mieszkan w poszczegdlnych lokalizacjach:

Liczba mieszkan w Liczba podmiotéw  Udziat inwestycji Grupy

ofercie konkurencyjnych Gant w sprzedazy AT R ETE

Warszawa

0,
(Wola) 745 24 32,8% 1

Krakdéw )
(Olsza) 195 11 33,3% 1
Poznan. e 10 20,6% )

(Naramowice)
Gdansk 381 0 50.0% )
(Morena)

Opole 303 8 53,8% 1

Wroctaw — Opolska )
(wschodnie Krzyki) 197 5 42,9% 2
Wroctaw — Stabfowice . o 47 4% )

(Fabryczna)

Wroctaw — Legnicka 234 1 179% ,

(Stare Miasto)

Zrédto: Miesieczna analiza konkurencyjna — sierpieri2010
roku. Dziat Badan i Analiz Emmerson S.A.

NWAL




POLITYKA SPRZEDAZOWA

* Mieszkania gtéwnie w segmencie popularnym, na ktore,
wg analiz, istnieje najwyzsze zapotrzebowanie.

* Znaczna czes¢ inwestycji Emitenta objeta jest programem
,Rodzina na swoim”.

* Wieloletnia wspodtpraca z bankami: ocena zdolnosci
kredytowej przed podpisaniem umowy, pomoc w doborze
najkorzystniejszej oferty sposréd réznych bankow.

* Emitent posiada znaczng ilos¢ mieszkan w sprzedazy.

*36 osobowy**, zmotywowany zespdt sprzedawcow,
umozliwiajgcy stopniowe zwiekszenie sprzedazy bez
koniecznosci zatrudniania kolejnych oséb.

* 6 biur sprzedazy zlokalizowanych w catej Polsce

* Wiarygodnos¢ i rzetelnos¢ spotki potwierdzona wieloma
nagrodami i certyfikatami

**dane na 30.06.2010r.

NWAI DOM MAKLERSKI S.A.
i ALEJE UJAZDOWSKIE 41, 00-540 WARSZAWA
TEL.: +48 22 319 57 90, FAX: +48 22 319 57 91

NWAI WWW.NWALPL, COMPANY@NWAL.PL

Struktura sprzedazy*

*dane za miesigce: czerwiec, lipiec, sierpien.
Zrédto: Emitent




INWESTYCJE PLANOWANE NA LATA 2010 - 2011

liczba mieszkan

AL (bez lokali

[mkw]

Planowany termin
rozpoczecia prac

Planowany termin
zakonczenia prac

Inwestycja

ustug.)

¢

i

NWAL

1 ZERNIKI ZERNIKI MALE 4770 32 wrzesien 10 czerwiec 2011
2 WROCLAW STABLOWICE ETAP 2 4063 84 pazdziernik 10 listopad 2011
6 WARSZAWA BELWEDERSKA 1500 10 marzec 11 listopad 2011
3 WROCLAW SIKORSKIEGO/ PODWALE 13 590 243 listopad 10 sierpien 2012
4 KRAKOW BOCHENKA 19 000 400 kwiecien 11 listopad 2012
5 WROCtAW PRZYJAZNI 1950 24 marzec 11 marzec 2012
7 WROCLAW NA GROBLI 3000 70 kwiecien 11 czerwiec 2012
8 GDANSK NOWY PROJEKT 6 000 120 marzec 11 pazdziernik 2012
9 RACtAWICE RACLAWICE* ETAP 1 10 000 100 czerwiec 11 wrzesien 2012
10 WARSZAWA SOKOLOWSKA ETAP 2 11 149 152 maj 11 listopad 2012
11 WARSZAWA NOWY PROJEKT 18 000 360 maj 11 pazdziernik 2012
12 WROCLAW NOWY PROJEKT 10 000 200 maj 11 pazdziernik 2012
13 POZNAN ETAP 3 10 000 220 lipiec 11 grudzien 2012
14 POZNAN ETAP 4 2 000 45 lipiec 11 grudzien 2012
RAZEM: 115 022 2 060

Zrédto: Emitent



DZIALALNOSC BUDOWLANA

* Grupa Kapitatowa Emitenta od grudnia 2006 roku prowadzi dziatalno$¢ budowlang gtéwnie poprzez Budopol-
Wroctaw S.A. polegajacg na realizacji obiektow budownictwa mieszkaniowego, obiektdw uzytecznosci
publicznej, obiektéw przemystowych, gtéwnie w trybie generalnego wykonawstwa.

* Emitent posiada tez 13,33% akcji w kapitale zaktadowym Intakus S.A. - spdtce o podobnym profilu dziatalnosci
co Budopol-Wroctaw S.A.

» 7 uwagi, iz spofki te realizujg inwestycje Emitenta, ich obecnos¢ w Grupie Kapitatowej pozwala uniezalezni¢ sie
od podmiotdéw zewnetrznych i niesie ze sobg pozytywne efekty synergii.

Wyniki finansowe i prognozy Budopol-Wroctaw S.A. Wyniki finansowe Intakus S.A.
2009 2010P 2011P 2009 1H2010
Przychody 69,4 137,3 152,0 Przychody 39,2 24,4
EBIT 0,4 5,5 6,7 EBIT 2,4 2,1
Wynik netto 2,9 7,9 9,7 Wynik netto -0,5 0,5
Aktywa 74,9 100,9 112,2 Aktywa 160,9 161,9
Kapitat wtasny 50,3 58,2 65,4 Kapitat wiasny 54,9 55,3
P —prognozy DM PKO BP Zrédto: skonsolidowane sprawozdania

finansowe Intakus S.A.
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NAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

* Emitent poza dziatalnoscia deweloperskg  prowadzi
dziatalnos¢ w  zakresie  wynajmu i zarzadzania
nieruchomosciami.

* Pozwala to na dywersyfikacje dziatalnosci i stanowi stabilne
zrodto gotowki.

* Gant Development zamierza w ciggu najblizszych Iat
rozszerzy¢ portfel posiadanych pod wynajem nieruchomosci i
dzieki temu zwiekszy¢ warto$¢ generowanych przez ten
segment przychoddw.

Przychéd z najmu (w min zt)
45

36,9*

2008 2009 2010P 2011P 2012P

Zrédto: Emitent
*prognoza NWAI DM

¢
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Nieruchomosci obecnie wynajmowane:

Inwestycja

ANO

MARINO

SZEWSKA
RACtAWICKA
ROBOTNICZA
PROJEKT ZAWODZIE
RYNEK

KATOWICE - DOM*

Koszt nabycia

(tys. z1)
8218
112 000
9 645
5770
5600
1400
20 000
27 000

Srednie przychody z
najmu rocznie (tys. zt)

4200
11 280
2436
2 040
462,0
1302
960
3060

*od sierpnia 2010, Zrédto: Emitent

Nieruchomosci planowane pod wynajem:

Koszt

Inwestycja nabycia
(tys. zt)

BOGATYNIA 1402
KAPELANKA 27 000
RACtAWICKA I 5700
BYSTRZYCKA 4 600

Planowane Termin
srednie przychody . .

. . ukonczenia prac

Z najmu rocznie budowlanych
(tys. zt)

1620 2011

12 000 2013

6 000 2012

4 560 2012

Zrédto: Emitent




DANE FINANSOWE
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE

Obok zaprezentowano
podstawowe dane i wskazniki
finansowe Emitenta wraz z
danymi porownawczymi

Warto zwrdcic uwage na
pozytywne  tendencje w
zmianach wskaznika ogdélnego
zadtuzenia, pokrycia odsetek
EBIT oraz rentownosci

Prognozy uwzgledniaja
pomyslne  przeprowadzenie
emisji obligacji zamiennych w
kwocie 50 min PLN

fies
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dane w min
PLN

Przychody

EBIT
Zysk netto
Aktywa

Kapitaty
Witasne

Wskaznik
ogdlnego
zadtuzenia

ICR

Wskaznik
ptynnosci

Rentownos¢
EBIT

ROE

2009

342,9

74,9
65,4
1157,8

575,6

50,3%

3,6

2,16

23,1%

11,4%

4 ostatnie
kwartaty

204,5

50,3
44,1
1242,6*

641,8*

48,4%

4,39

1,95

24,6%

6,9%

2010P

256,5

62,8
50,2
1402,9

696,5

50,4%

4,22

2,14

24,5%

7,2%

2011P 2012**
478,4 598,3
103,9 124,1

89,9 112,4
1680,5 1486,9
787,9 901,1
53,1% 39,4%
9,27 14,2
1,87 2,09

21,7% 20,7%
11,4% 12,5%

*na 30.06.2010
**prognozy NWAI DM
P —prognozy Emitenta




PRZEPLYWY PIENIEZNE
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Nadwyzka srodkow ze sprzedazy po uregulowaniu zobowigzan dtuznych*

3/5

IV.Q2010 Q2011 I1Q 2011 Q2011 IVQ2011 Q2012 I1Q 2012 I1Q2012 IVQ2012
mmm wptywy z dziatalnosci deweloperskiej sptata zobowigzan dtuznych «=@m=saldo narastajgco

*Zobowigzania dtuzne: zobowigzania z tytutu emisji obligacji + zobowigzania wynikajqce z kredytow deweloperskich
Zrédto: Opracowanie NWAI DM




EMISJE OBLIGACII

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji:

nominat
L.p. zabezpieczenie (minPLN) zapadalnos¢
1 tak 25,0 1Q 2011
2 tak 10,0 2Q 2011
3 tak 13,3 3Q 2011
4 tak 13,3 1Q 2012
5 nie 28,9 1Q 2012
6 tak 25,0 3Q 2012
7 tak 13,3 3Q 2012
8 nie 1,1 2Q 2013
9 nie 10,0 3Q 2012

RAZEM: 139,9

Stan na: 03.09.2010
Zrédto: Emitent

NWAI DOM MAKLERSKI S.A.
i ALEJE UJAZDOWSKIE 41, 00-540 WARSZAWA
TEL.: +48 22 319 57 90, FAX: +48 22 319 57 91

NWAI WWW.NWALPL, COMPANY@NWAL.PL




PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik zadtuzenia s
Zadtuzenie

80/0 0, 709
, /0 53 I‘V

59,0%

— 60%

60% >4,0% ., 531%
0,
503% 48 4% 48,a% >**%

51,6%

48,4% 46,7% 50,19

m Gant Development

50%
40% ——  mPolnord
38,89
Dom Development 40%
20% - JW Construction
30%
0% 2006 2007 2008 1Q2009 1H2009 2009 1Q2010 2Q2010 2010P 2011P 2012P
Dtug/Aktywa Dane na 30.06.2010 o ‘ _ P-prognozy NWAI DM
Opracowanie: NWAI DM *bez uwzglednienia finansowania potencjalnych nowych projektow
Zrédto: Opracowanie NWAI DM
Wskaznik efektywnos$ci w dniach Wskazniki rentownosci
60%
100 51%
80
80
60 m Gant Development 40%
= Polnord 26% B Gant Development
olnor
40 31 21%  24% 259 ® Polnord
Dom Development 20%
20% | pume—
20 — JW Construction * 13% Dom Development
JW Construction
0
Rotacja naleznosci 0%
Dane za 4 ostatnie kwartaty na 30.06.2010 Rentownos¢ Rentownosc  Rentownosc EBIT
Opracowanie: NWAI DM sprzedazy brutto  sprzedazy netto

Dane za 4 ostatnie kwartaty na 30.06.2010
Opracowanie: NWAI DM

¢

i

NWAL




WSKAZNIKI GIELDOWE

* Wycena Emitenta znacznie nizsza niz wartosc ksiegowa

*Spotka do tej pory nie zrealizowata zadnej inwestycji ze stratg, co wskazuje na to, ze wycena
Emitenta powinna dazy¢ do wartosci Kapitatéw Wtasnych,

* Niedoszacowanie ceny akcji rowniez pod wzgledem wskaznikow dochodowych

Wartos¢ ksiegowa Wskazniki dochodowe
2,50
30,00 28,4
27,1
2,00 1,94 25,00
19,4
1,47 20,00
1,50 ~——  mGant Development m Gant Development
® Polnord 15,00 u Polnord
1,00 — Dom Development Dom Development
0,71 10,00 .
0,61 JW Construction JW Construction
0,50 —— ——— 5,00
0,00 0,00
/WK c/z EV/EBIT

Dane za 4 ostatnie kwartaty na 30.06.2010

Opracowanie: NWAI DM Dane za 4 ostatnie kwartaty na 30.06.2010

Opracowanie: NWAI DM

fies
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KONWERSJA NA AKCIE

* Emitent zaktada, iz wartos¢ Kapitatow Wtasnych wzrosnie na skutek wypracowanych zyskéw, a takze poprzez
konwersje kapitatu dtuznego wynikajgcego z emisji obligacji zamiennych na akcyjny.
* Przedstawione wartosci wskaznikéw zaktadaja:

= \Wartosci kapitatéw wtasnych i zysku netto zgodne z prognozg Emitenta (do roku 2011), rok 2012 to

prognoza NWAI DM.

= Konwersje catosci wartosci nominalnej obligacji w ostatniej dacie konwersji (wrzesien 2013).

= Statg cene konwersji w wysokosci 25 zt.

= Zatrzymywanie zyskdw w spotce w okresie prognozy.

Cena konwersji do wartosci ksiegowej Cena konwersji do zysku na akcje
0,85

12100 1U,Sb 10,71

0,78 .-----q
10,00

0,75
0,69
8,00

0,65 /92
0,60 6,00

0,80

4,74

0,55 T T T 1 4,00 T T T 1
1H2010 2010 2011 2012 1H2010 2010 2011 2012

Opracowanie: NWAI DM

fies
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OBLIGACJE ZAMIENNE
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PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMISJI

Emitentem obligacji jest Gant Development Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, natomiast Oferujgcym jest NWAI
Dom Maklerski Spétka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie. Informacje dotyczgce emisji zostaty podsumowane w ponizszej
tabeli. Doktadne i jedyne prawnie wigzgce informacje znajdg sie w Warunkach Emisji Obligacji Serii AZ.

taczna wartos¢ wyemitowanych dtuznych

papierow wartosciowych na 03.09.2010r. (el
Maksymalna wartos¢ prowadzonej Emisji 50 000 000 zt
Typ obligacji obligacje zamienne na akcje
Zapadalnos¢ 30 miesiecy
Kupon wyptacany poétrocznie WIBOR 6M + 400pb

625pb ptatne w dacie zapadalnosci w przypadku braku

Premia braku konwersji .. .
konwersji na akcje

Cena konwersji 25-28 zt*
Momenty konwersji w 6,12, 18, 24, 30 miesigcu po dacie emisji
Nominat Obligacji 1000 zt
Minimalna wartos¢ pojedynczego zapisu ekwiwalent 50 000 euro
Prég emisji 1 000 obligaciji
Czas przyjmowania zapisow wrzesien 2010r.
Rynek wtérny / rozliczenie ASO Catalyst / KDPW

*Ostateczna wysokosc tych parametrdow zostanie ustalona w procesie book-building

NWAL




KOWENANTY

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé opcja
przedterminowego wykupu obligacji po cenie nominalnej z
narostymi odsetkami w nastepujacych okolicznosciach:

* Wskaznik ogdlnego zadtuzenia dla Grupy Kapitatowej
Emitenta osiggnie lub przekroczy wartos¢ 70%.

* Wskaznik ptynnosci liczony jako iloraz aktywow
obrotowych i zobowigzan krétkoterminowych osiggnie
wartos¢ mniejszg niz 1,00.

*Spdétka z Grupy Kapitatowej Emitenta nabedzie
nieruchomosci od Cztonkdéw Zarzadu lub ich bliskich
cztonkdéw rodziny lub od spdtek w stosunku do ktérych te
osoby sprawujg kontrole, wspoétkontrole lub wywieraja
znaczacy wptyw.

* WZA podejmie uchwate o wyptacie dywidendy.

* WZA podejmie uchwate w przedmiocie istotnej zmiany
profilu dziatalnosSci Emitenta.

Tryb, Warunki i terminy korzystania z opcji
przedterminowego wykupu opisane sg szczegdétowo w
Warunkach Emisji Obligacji.

NWAI DOM MAKLERSKI S.A.
i ALEJE UJAZDOWSKIE 41, 00-540 WARSZAWA
 TEL.: +48 22 319 57 90, FAX: +48 22 319 57 91
NWAI WWW.NWAI.PL, COMPANY@NWAI.PL




DZIEKUJEMY ZA UWAGE

ORGANIZATOR FINANSOWANIA
OFERUJACY
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DOM MAKLERSKI

Aleje Ujazdowskie 41 tel: +48 22 3195790
00-540 Warszawa fax: +48 22 3195791
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